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Au Menu  

Réunion CO’BERGISTES 6 mars : Informer et construire 
 
• 19h00: pour mieux se connaitre Marie France 
• 19h15: point d’étape Frédéric 
• 19h40: à chacun son rôle SCI/SCIC Bernard 
• 19h55: travail en groupe Eric 
 20h30: restitution groupe  
 20h45: si répondues à toutes les questions 
• 20h55: prochaines étapes/ prochain rendez vous 
• Soupe à prix libre! 

 



Mieux se connaître 
j'habite à Romans 

j'habite dans l’agglo valence romans 

je viens de plus loin 

j'ai participé à une plénière d'écriture collective de 
l'avenir du site en 2015 

j'ai déjà pensé participer financièrement à cet 
achat mais ne l'ai pas encore fait 

j'ai déjà participé à une SCI 

j'ai déjà participé à une SCI à capital variable 
 

j'ai déjà promis de participer à l'achat et rénovation 
du site 



Point d’étape AUBERGE DE L’ISERE au 6 mars 

31 janvier  présentation projet jury mairie Mme le Maire Marie Hélène THORAVAL, 
Mme Nathalie BROSSE-TCHEKEMIAN, M. Franck ASTIER, M. Frédéric JUVENET et des 
services municipaux 

Deux scénarios ont été proposés achat ou bail emphytéotique. 
 
La mairie confirme le souhait, à ce jour, de vendre le tènement, nous avons 
reconsidéré le projet avec la création de la SCI pour l’acquisition-réhabilitation du 
tènement avec une proposition d’achat 

 

 
31 janvier au 3 mars 
- Affiner le montage financier  
- Sollicitation banques pour venir accompagner le projet 
- Rencontres des institutionnels sur opportunité d’un tel projet 
- Adhésion au projet via lancement comité de soutien citoyen + 1000 personnes à ce 

jour + réseaux sociaux+ articles presses Drôme hebdo, Dauphiné, L’impartial 
 

6 mars: réunion avec souscripteurs/ échanges et constructions sur SCI 
Rappel: 53 personnes 104 310 € sur 2015, 2016…. Objectif dépasser 150K€ 2017 

 



Plan de financement affiné 

Emplois Ressources 

Achat   50 K € SCI capitaux propres 
souscriptions 

150 K € 

Réhabilitation 666 K € Emprunt bancaire 566 K € 

TVA 134 K € TVA 134 K € 

TOTAL 850 K € TOTAL 850 K € 

Montage du projet sans subvention, plusieurs rencontres et échanges sont en cours 

Achat réhabilitation du tènement portée par la SCI 

Exploitation commerciale : création de la SCIC 

Emplois Ressources 

Equipement mobilier 
 

50 K € SCIC capitaux propres 25 K € 

Fond de roulement 25 K € Emprunt bancaire 50 K € 

TOTAL 75 K € TOTAL 75 K € 

Certains travaux seront potentiellement portés par la SCIC ouvrant droit à 
financement dans le cadre de l’Economie Sociale et Solidaire 





à chacun son rôle SCI ou SCIC?  
refaire le toit 

mettre le tout à l'égoût 

embaucher du personnel 

fixer les prix des nuitées 

l’agencement, la déco, mobilier, équipement 

animer le parc et les dimanches après midi… 

autres questions? 
 

installer une douche solaire 



Groupe de réflexion 

Comment devient t-on copropriétaire 
collectivement ? 
 
Thèmes par table à réfléchir collectivement  
1 Suivi, gestion participation aux travaux christian 
2 Durée d’engagement éric 
3 Prise de décision à 100, sandrine /bernard 
 
gestion temps frédéric 
 
 



Suivi, gestion participation aux travaux 
restitution à compléter 

 
Rappel calcul du montant des travaux explication/ basé sur architecte DPLG de 
l’équipe/ estimatif chiffrage sur la base de travaux réalisés par des entreprises 
 
Proposition du groupe  
- Constituer un groupe travaux avec architecte en ventilant des travaux réalisables en 
chantier participatif 
- ? Encadrement être très présent via association 
- Statuts sur accidents via assurance type « castor » 
 
- ? Auto construction + matériaux de récupération via ressourcerie verte par exemple 
- SCI maitre d’ouvrage pour surveiller les travaux 
 
 
?de l’assemblée:  Sur estimatif achat pourquoi 50 K € 
 



Prises de décision 
restitution à compléter 

Rappel: Définir les modalités de gouvernance 
Un système de rotation / sur les petites décisions= délégation/ grandes décisions gros 
travaux 
 
Des « gardes fous » 
Pour garantir l’esprit du projet proposer que la SCIC + Asso = 1/3 des voix dans la SCI 
 
Conseil des sages membres des 3 instances = une charte intégrée aux statuts 
 
Mot final?  
CA SCI = les créanciers? 
 
Délai information sur ce qui se passe?  
 
Vote blanc= si annule les décisions projetées 
Poser des règles avec instance de vote pour que le projet soit préservé 
 
 



Durée d’engagement financier 
restitution à compléter 

 
 
 

Rappel: partir des statuts types sur ce qui est figé/ non négociable 
 
si le projet ne fonctionne pas comme prévu? 
Avoir des scénarios différents avec des « garde fous » 
 
? De la durée: Le temps des travaux / La durée sur emprunt 10, 15 ans / Durée 5 ans 
? Bourse pour gérer entrée et sortie  
Porte ouverte ou on bloque au moment des travaux les entrées 
 
Comment évaluer la part pour les entrées et sorties = définir un indice indexé 
 
? De la taxe sur la plus value 
 
Montants base 100€ part= accord unanime de l’assemblée 
? Décès parts aux héritiers 
Retrait si besoin d’argent 
Si besoin de réabonder  
 
Présenter de manière claire: ce qu’on attend, les marges de manoeuvre 



Pour suivre et participer 
Pour suivre l’actualité : 
https://www.facebook.com/aubergedelisere 
 
Pour télécharger le dossier :  
http://www.aubergedelisere.com 
 
Pour nous contacter : 
contact@aubergedelisere.com 
 
Continuer sur change.org : 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.facebook.com/aubergedelisere
http://www.aubergedelisere.com/
http://www.aubergedelisere.com/
mailto:contact@aubergedelisere.com


Prochaines étapes 
Mars - avril 
- 9 mars: rendu mairie avec courrier banques, lettres 

institutionnels, proposition achat 
- Banques rendez vous à venir: CE, Crédit coop , Nef + 

poursuivre échanges avec les 2 banques mobilisées 
- Rencontre autres structures constituées en SCI, SCIC,… 
- Rencontre des institutionnels: Région, Agglo 
- Poursuivre la constitution SCI/ SCIC :  

- lundi 10 avril 19h - 21h au pas de côté  
- réunion permanence 20 mars et 3 avril 19h-21h au pas 

de côté sur les avancées du dossier 
 
Juin 
- Rendez vous au jardin 2,3,4 juin articulé avec fête du vélo, 
fête de la récup? Une expo à l’auberge, un pique nique,… 



C
’est   ici 



De l’ex MNE à l’Auberge de l’Isère 

Agir rapidement sous peine de voir le lieu 
se dégrader complètement : attaque 
champignon mérule des bois,… 

Garder un lieu public ouvert à tous 
 

 



Le concept 

Mettre en valeur ce patrimoine 

Accueillir les publics 
 

 

Développer un modèle économique viable 
 

« Créer un lieu de vie et de rencontre à 
Romans pour les habitants  et les touristes 
autour d’une auberge de jeunesse et d’un 

restaurant guinguette » 



Le produit 3 en 1 

L’hébergement  
Auberge de l’Isère 

 Le lieu d’animation 

Ô berges de l’Isère 

 50 couverts 3 salles + terrasse 
 Esprit guinguette bord d’Isère 
 Viser le bio, circuit court, des 

approvisionnements transparents 
 Un lieu ouvert et vivant à l’année 

 

 

 9 chambres 31 lits 
 Inspiré de l’auberge de jeunesse 
 Chambres partagées, chambres 

doubles 
 

 

 Le café-restaurant 
 Aux berges de l’Isère 

 

  3600 m² à parcourir 
 Des manifestations type 

guinguette, thé dansant du 
dimanche 

 Utiliser le parc comme support 
pour la sensibilisation 
environnementale 

 Des services point relai 
tourisme,… 



Les clientèles ciblées 
les locaux, habitants,… 

 les familles 

 cyclistes, pédestres, en individuel 
ou en groupe 

 

 

 en recherche d’un lieu agréable 
en bord d’Isère 

 

 

les itinérants  

 
 en week-end ou vacances  en week-end ou vacances 

 
 

 regroupement familles/ amis, 
mariages, fêtes, location 
évènements 

 les tribus 

 
 

 des différentes manifestations ou 
stages organisés et ou accueillis 

 le public 

 
 

 accueil groupes ou résidence ex : 
Cité Musique, Romans Scène… 

 les partenariats locaux 

 
 deux labels visés 



L’analyse structurelle 

650 m² à réhabiliter 
 

950 K € 
d’investissement 

 

Ouverture sous 27 
mois dès la décision 
politique – printemps 
2019 en début de 
saison 

 

Garantir une mixité 
des usages 

Une réhabilitation 
respectant le bâti 


