VENTE pu TENEMENT bt tA MAISON bt 1A NATURE
tT DE LENVIRONNEMENT - (MNE)

Vue du parc
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Une demeure istorique
dans un cadre d’exception,'
e el B au bord de I Isére

asmellet@ville-romans26.fr

Montpelier - TGV = 2h 20
Grenoble - TER = 1h

0679 66 51 58 Le ténement de la Maison de la Nature et de 'Environnement est en vente.
Cet Hotel particulier du X'V© siécle situé dans un cadre d'exception avec parc
et terrasses bénéficie d'un environnement unique en acces direct a [Tseére.



remarqu |

Son architecture
Des éléments architecturaux tels
que fenétres & meneaux et escalier
a vis permettent de faire remonter
sa construction au X V¢ siécle,

A noter : sa fagade en galets.

Son environnement naturel
Un parc arboré de 3200 m? en
acces direct a l'Isére, avec des
arbres centenaires et une partie
en terrasses.

Son emplacement

A proximité immédiate :

+ Du centre historique de
Romans, avec ses hotels
particuliers, ses ruelles, ses places,
sa Collégiale Saint-Barnard...
un patrimoine d'exception a
découvrir.

+ De la Cité de la Musique :

un nouvel équipement culturel
avec une programmation
éclectique (Jazz, musiques du
monde, électro...).

« Du Musée international de la
chaussure dont la collection
exceptionnelle compte plus de
20 000 objets.

+ De Marques Avenue,

1er village de marques francais
qui attire, chaque année, plus
d'un million de visiteurs.

+ De la Véloroute Voie Verte,
qui longe [Tsére et relie la
Dréme a la Haute-Savoie.

Idéal pour un projet
d'Hétellerie/ Restauration
Haut de gamme (qui viendrait
compléter l'offre romanaise).

Non loin
+ Du Parc régional du
Vercors, plus grande

réserve naturelle de France.

+ Du Palais idéal
du Facteur Cheval...

A noter : & deux pas du
ténement, une offre de
stationnement (Parking de
la Presle).

Historique
+ Fenétres 2 meneaux et escalier a vis
permettent de faire remonter la
struction du batiment au XV¢ siecle.
tend jusqu'au rempart du

¢ siecle.
+ Au XVII¢ siecle, la demeure devient un
séminaire qui accueille des orphelines.
+ Au début du XX siécle, un avocat

agréé, Paul Gras, est propriétaire de la

parcelle.

Sa fille la vend a la Ville au lendemain de
la seconde guerre mondiale.

+ En 1954, inauguration d'un musée
régionaliste.

+ En 1990, ouverture de la Maison de la
Nature et de ' Environnement.

A noter : la cote des C vapelzus qm longe
le ténement est l'une des plus an

la ville. Sa dénomination fait

l'existence de I'église (ou ¢ )apell e)
St-Romain.

Description du bien

Le bien est situé 3, cote des Chapeliers
(cadastré AY28). Le bitiment dispose
actuellement d'une surface utile de
448 m?et d'une extension possible,
aprés travaux, de 264 m?.

Il comprend au RDC 151m?, au 1¢
étage 203 m? (accessible par escalier),
au 2¢ étage 94 m? (accessible par
escalier et par la cote des Chapeliers)
ainsi qu'un atelier et une cave en rez-
de-chaussée.

Surface compléte de la parcelle avec
parc et parties en terrasses : 3 617 m?

Nature des régles d’urbanisme
Le ténement est situé dans I'Aire de

Valorisation de I'Architecture du
Patrimoine (AVAP).

Les interventions modifiant l'aspect
extérieur du batiment ou l'espace des
berges sont soumises 3 autorisation
délivrée par la Ville de Romans aprés
accord de I'Architecte des Bitiments de
France (ABF).

+ Sur le bitiment et ses abords : l'aspect
général du batiment devra étre conservé
(batiment classé comme intéressant
dans l'inventaire des immeubles a
conserver de AVAP).

Le projet de réhabilitation fera l'objet
d'une concertation détaillée avec la

Ville et ' ABF.

Sur le parc : ce secteur naturel fait
l'objet d'une protection particuliére en
raison de la qualité du site, du paysage
et de la valeur écologique de ses
boisements. Aucune construction,
aménagement, affouillement
susceptible de détruire les milieux
présents, n'est possible sur ce secteur.

Conditions de la vente

L'offre d'achat sera considérée comme
une offre nette, TV A en sus.

La commune souhaite que la
rénovation de ce bien immobilier
s'inscrive dans un projet de qualité
notamment du point de vue
architectural pour le biti mais aussi
pour l'espace extérieur, afin de
participer 2 la valorisation du centre
historique et des berges de ITsére.



